Begriindung gem. § 9 Abs.8 Baugesetzbuch zur
Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Nr. 4154 - Am Kierdorfer Wald -

Fiir den Bereich nordlich der Strale Am Kierdorfer Wald wurde ein Antrag auf Aufstellung einer
Abrundungssatzung zur Schaffung von Baurecht gestellt.

Die Bebauung der freien Fliche ist mit einer geordneten stéidtebaulichen Entwicklung vereinbar, auch
wenn der geltende Flichennutzungsplan diesen Bereich nicht als Bauflache darstellt. Die Aufstellung
einer Satzung gem. § 34 Abs.4 Nr. 1 und § 4 Abs.2a BauGB-MalinahmenG zur Einbezichung der
Fliche in den unverplanten Innenbereich soll die Bebauung des Grundstiicks ermoglichen.

Die unbebaute Fliche auf der Siidseite der StraBe gehort zum Klarstellungs- bzw. deklaratorischen Teil
der Satzung (§ 34 Abs.4 Nr. 1 BauGB), d.h. es besteht bereits ein Baurecht.

Von einer weiteren Ausdehnung des Satzungsbereiches nach Westen bis zum Landschaftsschutzgebiet
wurde Abstand genommen, weil die Entwisserung der Grundstiicke nur mit erheblichem Aufwand
iiber eine Pumpstation und Druckleitung erfolgen konnte.

Nach Priifung einer entsprechenden Anregung bestehen keine triftigen Griinde, ein weiteres Baugrund-
stiick im westlichen Satzungsbereich auf der Siidseite der Stralle auszuschlieBen. Dessen Westgrenze
bildet mit den - allerdings landwirtschaftlich genutzten - Gebauden auf der Nordseite der StraBe einen
AbschluB. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB nach dem neuen BauGB (§ 35 Abs.4 Nr.1 BauGB) die
Umwandlung landwirtschaftlicher Gebdude in Wohngebiude erleichtert wird.

Gem. § 34 Abs.4 BauGB konnen fiir die Abrundungsteile der Satzung einzelne Festsetzung wie in
einem Bebauungsplan getroffen werden. Um sicherzustellen, daB sich die hinzukommenden Vorhaben
in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und keine Verdichtung am Ubergang in die Landschaft
erfolgt, wurden die charakteristischen Merkmale der vorhandenen Bebauung wie eingeschossige Bau-
weise und freistehende Einzelhduser als Festsetzungen aufgenommen. Eine weitergehende Regelung ist
nicht erforderlich und wire im Hinblick darauf, daB die Bebauung der Siidseite nur der MaBgabe des §
34 BauGB (“Einfiigen”) unterliegt, unverhiltnismiBig.

Flichen konnen in einen unverplanten Innenbereich einbezogen werden, wenn festgesetzt wird, daf} sie
ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Satzung enthlt daher eine entsprechende Rege-
lung.

Die Bebauung der einbezogenen Fliche wirkt sich erheblich auf den Umweltteilbereich “Landschafis-
bild” aus. Die textlichen Festsetzungen enthalten daher MaBnahmen fiir den Ausgleich des Eingriffs.

Die Grundstiicke sind durch einen asphaltierten Weg erschlossen, der jedoch wie das bereits vorhande-
ne Teilstiick verkehrsberuhigt ausgebaut und zusitzlich mit einem Wendehammer versehen werden
soll. Die hierfiir erforderlichen Flichen werden im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes in An-
spruch genommen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kanalisation zugefiihrt; das Niederschlagswasser von be-
festigten Oberflichen wird auf den Grundstiicken verrieselt/versickert. Das Oberflichenwasser der
StraBenfliche wird in einer besonderen Anlage versickert.
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